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PREAMBUL

Cadrul legal

Prezenta modificare a planului de reorganizare a fost intocmita si depusa in conformitate cu
prevederile Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, in al carei
cuprins se regaseste procedura de reorganizare judiciara a activitatii unei societati aflate in incetare
de plati.

Procedura reorganizarii este distinct reglementata in Titlul Il, Capitolul 1, Sectiunea a 6-a -
Reorganizarea din Legea 85/2014 si are alocate doud sub sectiuni distincte:

o "Planul’, ce cuprinde art. 132 — art. 140;

» "Perioada de reorganizare”, ce cuprinde art. 141 — art. 144.
Art. 139 alin. (5) din Legea 85/2014 stipuleaza ca "modificarea planului de reorganizare, inclusiv
prelungirea acestuia se poate face oricand pe parcursul procedurii de reorganizare, fird a se
putea depasi o duratd totald maximé a deruldrii planului de 4 ani de la confirmarea initiala.
Modificarea poate fi propuséd de cétre oricare dintre cei care au vocatia de a propune un plan,
indiferent dacé au propus sau nu planul. Votarea modificédrii de cafre adunarea creditorilor se va
face cu creantele rdmase in sold, la data votului, in aceleasi conditii ca si la votarea planului
de reorganizare. Modificarea planului va trebui sa fie confirmata de judecatorul-sindic”.

Autorul modificarii planului de reorganizare

Prezentul plan de reorganizare este intocmit si depus de citre debitoarea PROCABLE
CONSULTANZA S.R.L., prin administratorul special CHIARELLO GIAMPIETRO.

La art. 132, alin. (1), Legea 85/2014 stipuleaza ca:"Urmétoarele categorii de persoane vor
putea propune un plan de reorganizare: a) debitorul, cu aprobarea adundrii generale a
actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la publicarea tabelului definitiv de creante, cu
conditia formularii intentiei de reorganizare potrivit art. 67 alin. (1) lit. g), dacd procedura a fost
declangaté de acesta, siin termenul prevazut de art. 74, in cazul in care procedura a fost deschisa ca
urmare a cererii unuia sau mai multor creditori;

Cerinta prevazutd de art. 132 alin. (1) lit. a) din legea 85/2014 este respectatd avand in
vedere ca:
» exista aprobarea adunarii generale a asociatilor de modificare a planului, exprimatd prin
adoptarea Hotararii AGA din data data de 30.10.2020.
Intrunirea tuturor celorlalte conditii prevazute de lege pentru intocmirea si depunerea planului
ramane neschimbatad si a fost detaliatd in planul initial aprobat de creditori si confirmat de catre
judecatorul sindic.

Prezentul document contine modificérile operate in planul de reorganizare, restul
prevederilor (nemodificate) din continutul planului rémén valabile si isi produc efectul.
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Modificarile operate in planul de reorganizare sunt urmatoarele:

Capitolul Il.
PREZENTAREA SOCIETATII

1. Date de identificare. Asociati si administrare. Prezentare activitate.
Sediu social: Mun. Arad, Str. Poetului, Nr. 1/C, Hala 2, Judet Arad

Motivele care stau la baza mutarii sediului societatii:
e Sediul social al societatii era stabilit in spatiul din Arad, str. Poetului nr. 1/C in baza unui
contract de comodat incheiat cu societatea Nordelectronica East S.r.l.
o Contractul de comodat era incheiat pana la data de 01.10.2020.
e Societatea Nordelectronica East S.r.l. si-a schimbat sediul social din spatiul in care functiona
impreund cu societatea Procable Consultanza S.r.l.
+ Contractul de comodat incheiat cu societatea Nordelectronica East S.rl. nu mai poate fi
prefungit.
Avand in vedere cele expuse mai sus, societatea Procable Consultanza S.r.l. este nevoita sa isi
schimbe sediul social intr-o altd locatie.
In acest sens s-a incheiat un contract de comodat cu societatea Electrofast S.r.l. ce are ca obiect
folosinta ca sediu social a spatiului situat in Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, Hala 2, jud. Arad, inscris
in CF nr. 308287-C7_U2 Arad, aflat in proprietatea Aratex S.r.l. Mentiondm c& existd acordul
proprietarului, societatea Aratex S.r.1., cu privire la incheierea contractului de comodat.

5. Modificarea actului constitutiv.

Dupa punctul 2 se introduce punctul 3, care va avea urmatorul continut:
1. Dupa aprobarea de cétre creditori si confirmarea de catre judecatorul sindic, societatea va
avea sediul social in spatiul din Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, Hala 2, jud. Arad,
inscris in CF nr. 308287-C7 _U2 Arad, aflat in proprietatea Aratex S.r.l..

Anexe:
o Contractul de comodat + actele aditionale incheiat cu societatea Nordelectronica East S.r.l.
e Contractul de comodat incheiat cu societatea Electrofast S.r.l. + acordul societatii Aratex S.r.l.
de incheiere a contractului de comodat.
¢ Hotararea AGA din data data de 30.10.2020

Prezenta modificare a planului de reorganizare a fost infocmitd in concordanta cu prevederile
Legii 85/2014 de cdtre societatea PROCABLE CONSULTANZA S.R.L. prin administratorul
special CHIARELLO GIAMPIETRO, azi 30.10.2020

invederdm cd modificarea planul de reorganizare respectd toate conditiile de forma si de fond
cerute de lege si pe cale de consecintd solicitam adunarii creditorilor apmbarea sa, iar
Jjudecatorului sindic confirmarea acesteia ulterior aprobarii de catre creditori.

PROCABLE CONSULTANZA S.R.L.
Administrator special,
CHiAR}LO GlAMPiETRO
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PROCABLE CONSULTANZA S.R.L.

Arad, Str. Poetului, Nr. 1 C, Judet Arad

26868347, J02/319/2010

Capital social: 200 lei

IN REORGANIZARE JUDICIARA, IN JUDICIAL REORGANISATION, EN REDRESSEMENT

Tribunalul Arad
Sectia a ll-a Civila
Dosar nr. 506/108/2019

HOTARAREA
ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR
SOCIETATII
PROCABLE CONSULTANZA S.R.L.
30.10.2020

Astazi, 30.10.2020, la sediul societati PROCABLE CONSULTANZA S.R.L. din localitatea Arad, Str.

Poetului, Nr. 1/C, Judet Arad, a avut loc Adunarea Generald a Asociatilor, la care au participat cei doi
asociati:

CHIARELLO GIAMPIETRO, cetatean italian, nascut la data de 05.03.1956 in ltalia, cu rezidenta
permanenta in mun. Arad, Str. Milova, Bl. 253, Ap. 1, Jud. Arad, posesor a Cartii de rezidenta
permanentd pentru cetatenii Uniunii Europene seria RPU, nr. 14545, eliberata de O.R.I. Arad la
data de 25.08.2008, CNP 7560305020011 — cu o participare la capitalul social de 90%, echivalent
al unui nr. de 18 parti sociale;

CRISTICI CECILIA-BIANCA, cetatean roman, nascut la data de 15.05.1983 in Arad, judetul Arad,
domiciliata in mun. Arad, str. Miorita, nr. 2, bl. 139, ap. 9, judeful Arad, posesoare a C.l. seria AR
nr. 861314, avand CNP 2830515020079 — cu 0 participare la capitalul social de 10%, echivalent al
unui nr. de 2 parti sociale;

in acest cadru, facand aplicarea prevederilor art. 132 alin. (1) lit. a) din Legea 85/2014, asociatii au
HOTARAT in unanimitate urmatoarele:

1.

Se aproba modificarea planului de reorganizare intocmit de catre societatea PROCABLE S.R.L.,
prin administratorul special CHIARELLO GIAMPIETRO, in sensul mutarii sediului societatii in
spatiul din Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, Hala 2, jud. Arad, inscris in CF nr. 308287- C? uz2
Arad.

Se aproba ca modificarea planului de reorganizare de la punctul 1 s3 fie depusd de catre
societatea PROCABLE CONSULTANZA S.R.L., prin administratorul special, spre aprobarea
creditorilor si confirmarea judecatorului sindic in procedura de insolventd ce face obiectul
dosarului nr. 506/108/2019 aflat pe rolul Tribunalului Arad, Sectia a ll-a civila.

Prezenta deciziea fost adoptata la Arad, astdzi, 30.10.2020, fiind redactatd in 4 (patru) exemplare
originale.

Asociatii

CRISTICI CECILIA-BIANCA

CHIARELLO GIAMPIETRO
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CONTRACT DE COMODAT
Nr. 02 din 01.10.2020

SC ELECTROFAST SRL. cu sediul in Arad-Romania, str.Poetului, nr.1/C, HALA 2.
jud.Arad, avand CUIL: RO 23644914, inregistrata la ORC Arad. sub nr.J02/629/2008, reprezentata prin
administrator Chiarello Giampietro, in calitate de comodant. dim in folosintd gratuitd catre SC
PROCABLE CONSULTANZA SRL. societate in reorganizare, cu sediul in Arad. str.Poetului.
nr.1/C, avand CUI: RO26868347, inregistrata la ORC Arad J02/319/2010, reprezentata prin
administrator special Chiarello Giampietro, in calitate de comodatar, o incapere in suprafata de 23 mp
din obiectivul denumit birou si spatii anexe. din HALA nr.2 -avand suprafata totala de 2258.65 mp.
situata in Arad, str.Poetului, nr. 1/C HALA 2, Jjudetul Arad, inscrisa in CF 308287-C7-U2 Arad.

Totodata tinem sa precizam ca spatiul mai sus mentionat este inchiriat de catre SC
ELECTROFAST SRL de la SC ARATEX SRL. conform contractului de inchiriere nr.24 din data
de 01.10.2020.

In spatiul comodatat SC PROCABLE CONSULTANZA SRL isi va stabili sediul social.

Clauze :
1. Termenul contractului. Contractul de comodat se incheie pe perioada 01.10.2020 - 30.09.2021,

cu posibilitate de prelungire printr-un act aditional.
2. Obligatiile comodantului :
a) sa permita utilizarea cailor de acces, a dependintelor comune pentru folosinta eficienta a spatiului
comodatat;
b) sa nu intreprinda nici o actiune de natura sa tulbure activitatea comodatarei;
¢) sa nu perceapa nici o chirie comodatarei pe pereioada derularii contractului de comodat
d) sa achite chiria aferenta conform contractului de inchiriere nr.24 din data de 01 .10.2020, incheiat
intre SC ELECTROFAST SRL si SC ARATEX SRL:
¢) sa obtina acordul scris al SC ARATEX SRL. in calitate de proprietar al spatiului, pentru a putea fi
valid prezentul contract de comodat;
3. Obligatiile comodatarului :
a) sa utilizeze spatiul in conditii de eficienta astfel incat sa nu-i aduca prejudicii urmand sa efectueze
pe toata perioada existentei contractului lucrarile de intretinere curenta;
b) sa suporte cheltuielile privind reparatiile spatiului in folosinta;
¢) sa plateasca defalcat, daca este cazul pentru spatiul respectiv regia la apa-canal, salubritate, telefon.
si alte utilitati, cheltuieli ce ii revin in sarcina sa potrivit legii:

In caz de abatere din partea comodatarei de la vreuna din conditiile de mai sus, prezentul
contract este reziliat de fapt si de drept, fara somatie sau punere in intarziere, act care se va investi cu
formula executorie de catre instanta competenta .

Prezentul contract a fost incheiat astazi 01. 10.2020. in 3(trei) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.

COMODANT COMODATAR
SC ELECTROFAST SRL SC PROCABLE CONSULTANZA SRL
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SC ARATEX SRL -
Arad, str.Poetului, nr.1/C

ORC Arad J02/530/1997

CUI ROS905607

CONFORM

ACORD VoA
PENTRU SUB-INCHIRIERE |
DIN 01.10.2020

SC ARATEX SRL, cu sediul in Arad, str.Poetului, nr.1/C, jud.Arad, inregistrata la ORC Arad
sub nr. J02/530/1997, avand CUI: RO 9905607, reprezentata prin d-l. administrator Glorioso Enrico,
in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere nr.24 din data de 01.10.2020, incheiat intre
SC ARATEX SRL in calitate de proprietar si SC ELECTROFAST SRL in calitate de chirias, ne dam
acordul in vederea incheierii unui contract de comodat intre SC ELECTROFAST SRL si SC
PROCABLE CONSULTANZA SRL, contract avand ca obiect inchirierea cu titlu gratuit a unui
birou in suprafata de 23 mp din obiectivul denumit hala industriala, avand suprafata totala de 2258.65
mp. hala situata in Arad, Poetului, nr.1/C, hala 2, inscrisa in CF nr.308287-C7-U2 Arad.

SC PROCABLE CONSULTANZA SRL, in spatiul mai sus mentionat isi va stabili sediul
social.

Data: 01.10.2020




CONTRACT DE COMODAT
NR.02 din 16.05.2012

!
SC NORDELECTRONICA EAST SRL, cu sediul in Arad, Poetului, nr.1/C, Jjud.Arad, inregistrata

la Oficiul Registrului  Comertului Arad sub nr.J02/1283/2006, avand CUI: RO18840620,

Chiarello Giampietro, in calitate de comodatar, o incapere/birou in suprafata de 20 mp din

obiectivul denumit hala industrial, avand suprafata totala de 2000 mp, situata in Arad, str.Poetului,
nr.1/C, judetul Arad, inscrisa in CF 308287 Arad.

Totodata tinem sa precizam ca spatiul mai sus mentionat este inchiriat de catre SC
NORDELECTRONICA EAST SRL de la SC ARATEX SRL, conform contractului de inchiriere
nr.05 din data de 16.05.2012.

In spatiul comodatat SC PROCABLE CONSULTANZA SRL isi are deja stabilit sediul social.

Clauze

1. Termenul contractului, Contractul de comodat se incheie pe perioada 16.05.2012 - 16.05.2015,
cu posibilitate de prelungire printr-un act aditional.

2. Obligatiile comodantuluj :

a) sa permita utilizarea cailor de acces, a dependintelor comune pentru folosinta eficienta a spatiului
comodatat;

d) sa achite chiria aferenta conform contractului de inchiriere nr.05 din data de 16.05.2012, incheiat
intre SC NORDELECTRONICA EAST SRL si SC ARATEX SRL:

€) sa obtina acordul scris a] SC ARATEX SRL, in calitate de proprietar al spatiului,
pentru a putea fi valid prezentul contract de comodat:

3. Obligatiile comodatarului :

a) sa utilizeze spatiul in conditii de eficienta astfel incat sa nu-i aduca prejudicii urmand sa
efectueze pe toata perioada existentei contractulyi lucrarile de intretinere curenta;

b) sa suporte cheltuielile privind reparatiile spatiului in folosinta;

¢) sa plateasca defalcat, daca este cazul pentru spatiul respectiv regia la apa-canal, salubritate,
telefon, si alte utilitati, cheltuieli ce ij revin in sarcina sa potrivit legii;

In caz de abatere din partea comodatarei de la vreuna din conditiile de mai sus, prezentul
contract este reziliat de fapt si de drept, fara somatie sau punere in intarziere, act care se va investi
cu formula executorie de catre instanta competenta .

Prezentul contract a fost incheiat astazi 01.05.2012, in 2(doua) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta .

COMODANT COMODATAR
sC 2 LAST SRL SC PROCARF SULTANZA SRL
s.c. NORDELECTRONICA EASTs 2.
CIF:RO18840620,
J02/1283/2008” |\ | -
ARAD - ROMAMIA \ 1



CONFORM
ACT ADITIONAL NR.01/ 16.05.2015 LA CU ORIBINALUL

CONTRACT DE COMODAT N
NR.02 din 16.05.2012

Partile contractante
SC NORDELECTRONICA EAST SRL, cu sediul in Arad, Poetului, nr.1/C, jud.Arad, inregistrata

la Oficiul Registrului  Comertului Arad sub nr.Jo2/ 1283/2006, avand CUI: RO18840620,
reprezentata prin administrator Chiarello Giampietro, in calitate de comodant

SI

ORC Arad sub nr.J02/3 19/2010. avand CUI: RO26868347, reprezentata prin administrator
Chiarello Giampietro, in calitate de comodatar

Articol umie. Prin prezentul act aditional partile isi exprima acordul in vederea prelungirii
termenului contractului pe perioada 16.05.2015 pana in 11.05.2017.

Totodata tinem sa precizam ca spatiul mai sus mentionat este inchiriat de catre SC

NORDELECTRONICA EAST SRL de la SC ARATEX SRL, conform contractului de inchiriere
nr.05 din data de 16.05.2012.

Prezentul contract a fost incheiat astazi 16.05.2015, in 2(doua) e.kemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta . ‘

COMODANT COMODATAR
SC NORDELECTRONICA EAST SRL SC PROCABLE CONSULTANZA SRL
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ACT ADITIONAL NR.02/1 1.85.2017
LA CONTRACT DE COMODAT CONFORM

NR.02 din 16.05.2012 cu Mg msr;
‘wj;

H

Partile contractante
SC NORDELECTRONICA EAST SRL. cu sediul in Arad, Poetului, nr.1/C, jud.Arad, inregistrata

la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr.J02/1283/2006, avand CUI: RO18840620,
‘reprezentata prin administrator Chiarello Giampietro, in calitate de comodant

SI
SC PROCABLE CONSULTANZA SRL. cu sediul in Arad, str.Poetului, nr.1/C, inregistrata la

ORC Arad sub nr.J02/319/2010, avand CUI: RO26868347, reprezentata prin administrator
Chiarello Giampietro, in calitate de comodatar

Articol umic. Prin prezentul act aditional partile isi exprima acordul in vederea prelungirii

termenului contractului pe perioada 11.05.2015 pana in 10.05.2020.

Totodata tinem sa precizam ca spatiul mai sus mentionat este inchiriat de catre SC

NORDELECTRONICA EAST SRL de 1a SC ARATEX SRL, conform contractului de inchiriere
nr.035 din data de 16.05.2012.

Prezentul contract a fost incheiat astazi 11.05.2017, in 2(doua) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta .

COMODANT COMODATAR
SC NORDELECTRONICA EAST SRL SC PROCABLE CONSULTANZA SRL
5.8 ?ﬁ?%i}giﬁﬁ?i%@ﬁigﬁ EAST 4

CIF:RO188408 24
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ACT ADITIONAL NR.03/10.05.2020
LA CONTRACT DE COMODAT
NR.02 din 16.05.2012

Partile contractante

SC NORDELECTRONICA EAST SRL, cu sediul in Arad, Poetului, nr.1/C, jud.Arad, inregistrata
la Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr.Jo2/ 1283/2006, avand CUI: RO18840620,
reprezentata prin administrator Cristici Cecilia Bianca, in calitate de comodant

SI

SC PROCABLE CONSULTANZA SRL, societate in reorganizare, cu sediul in Arad, str.Poetului,
nr.1/C, inregistrata la ORC Arad sub nr.J02/319/2010, avand CUI: RO26868347, reprezentata prin
administrator special Chiarello Giampietro, in calitate de comodatar

Articol wnic. Prin prezentul act aditional partile isi exprima acordul in vederea prelungirii

termenului contractului pe perioada 10.05.2020 pana in 30.09.2020.

Totodata tinem sa precizam ca spatiul mai sus mentionat este inchiriat de catre SC

NORDELECTRONICA EAST SRL de la SC ARATEX SRL, conform contractului de inchiriere
nr.05 din data de 16.05.2012.

Prezentul contract a fost incheiat astazi 11.05.2020, in 2(doua) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta .

COMODANT COMODATAR
SC NORDELECTRONICA EAST SRL SC PROCABLE CONSULTANZA SRI

S
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CONTRACT Nr. 24/01.10.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP. L. Partile contractante

ARATEX SRL, persoani juridicd cu sediul in Arad. str.Poetului numarul 1/C, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului din judetul Arad, sub numarul J02/530/ 1997, cod unic de inregistrare 9905607 atribut
fiscal RO, contul bancar RO46BTRLRONCRT0406232501 deschis la banca Transilvania Arad, reprezentats
legal prin administrator domnul ENRICO GLORIOSO, identificat cu CI seria AY nr. 2212060 eliberata de
autoritatile italiene ia data de 07.04.2017, numiti in continuare Locator (proprietar), pe de o parte,

51

ELECTROFAST SRL, persoana juridica cu sediul social in Arad, str.Poetului, nr.1/C, jud Arad
mmatriculata la Oficiul Registrului  Comertului de pe langa Tribunalul Arad sub numarul J02/629/2008,
Cod Unic de inregistrare RO23644914, cont  bancar ... deschis
b » reprezentata legal prin administrator CHIARELLO GIAMPIETRO. umita

in continuare Locatar (chirias), pe de altd parte, au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere in
urmatoarele conditii.

CAP. 11 Obiectul contractului

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea suprafetei utile de 23,06 mp din totalul de
2.258.65mp din imobilul situat in Municipiul Arad, str. Poetului nr. 1/C, hala 2, jud. Arad, inscris in CF nr,
308287-C7-U2 Arad, cu nr. Cadastral 308287-C7-U2, compusa din camera birou si grup sanitar, avand parti
comune intrarea. curtea, terenul construit si neconstruit, instalatia apa — canal, electricitate, cabina pompelor,
post trafo, fatade, acoperis, conform plansei prezentate in Anexa nr. 1, parte integranta din contract.

Art. 2 Destinatia spatiului inchiriat este pentru a servi ca sediu social al Locatarului, unde va desfasura
activitati de: Intermedieri in comertul cu produse diverse, cod CAEN 4619

Art. 2 Predarea-primirea spatiului se va face pe baza de proces-verbal si inventar, in care se va consemna
descrierea imobilului si starea acestuia, acestea constituind anexa nr. 2 la prezentul contract.
CAP. I Durata centractului

Art. 3 Contractul de inchiriere isi produce efectele incepand cu data de 01.10.2020 si pand la data de
30.09.2021

Ari. 4 Périile contractante pot conveni prelungirea termenului de valabilitate prin semnarea unui act aditional.

CAP. IV_Pretul contractului, modalitatile de plata si penalitatile
Art. 5 Pretul chiriei este de-
e 180 (osutacincizecileuro+TVA/luni plétibil in lei la cursul BNR din ziua facturirii, si se datoreaza
incepand cu data de 01.10.2020 pana la data de 30.09.2021
Art. 6 Pretul chiriei se va mari cu 20€ +TVA/luna, din ziua emiterii de catre autoritatile competente a
autorizatiei ISU pe numele Locatorului, platibil in lei la cursul BNR, din ziua facturirii.
Art.7 Chiria datorata se va achita in urmétoarea modalitate:

- Locatorul va emite Locatarului la inceputul fiecarei luni, pana in data de 05, factura aferenti lunii
respective:

- Locatarul va efectua plata chiriei pani la data de 15 a lunii pentru luna in curs, dar nu mai inainte de
primirea facturii emise de Locator.

Art. 8 Chiria neachitata la scadenta va fi de drept purtatoare de penalizari in valoare de 0,1% pentru fiecare zi

de intdrziere, fira necesitatea vreunei somatii suplimentare. Penalitatile se calculeaza la chiria lunara scadenta,

iar cuantumul acestora poate depdsi valoarea chiriei restante.

Art9 In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract in termen de 20 de zile calendaristice (de la data
scadentd), prezentul contract constituie titlu executoriu

pentru recuperarea sumelor datorate iar locatorul are
dreptul fara punere in intarzaiere si fara nici o formalitate prealabila sa declare unilateral prezentul contract de
- inchiriere desfiintat si reziliat cu efect imediat.
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CAP. V Utilitati si alte cheltuieli locative

Art. 10 Cheltuielile locative cad in sarcina Locatarului, acestea fiind reprezeniate de:
energie, api-canal, etc.

Art.11 Determinarea costului utilititilor se va face de catre Locator prin refacturarea facturil
electrica, apd-canal, gaz, etc. Parfile contractante pot conveni prin act aditional cu privire
contractelor de utilitdi pe numele Locatarului, acesta din urma asumandu-si orice cheltuiel
acesta operatiune.

Art. 12 Plata costurilor stabilite 1a art. 9 se va face de Locatar in termen de cel mult 10 zile de |
facturii,

costurt administrative,

or de energie
la transfer
i ar rezulta din

a data emiterti

CAP. VI Garantii

Art. 13 Locatarul va plati catre Locator o garantie echivalentd cu contravaloarea a doui chirii funare, adica
suma de 300 (treisute) euro, echivalent in lei la cursul BNR din ziua facturarii. cel mai tarziu pana la data de
10.10.2020.

Art. 14 Garantia locativa se va restitui de citre Locator la finalizarea contractului, dupad ce Locatarul si-z
achitat toate obligatiile din contract, si anume: dupa plata integrala a chiriei scadente, dupa prezenié;‘ea
confirmarilor de stingere a obligatiilor de platd privind consumul de utilitati si de servicii administrative,
dupa executarea reparatiilor locative (daca va fi cazul). dupa semnarea procesului-verbai de predare-primire
privind starea spatiului inchiriat la incetarea contractului si dupa predarea cheilor de acees la spatiile eliberate
de catre Locatar.

CAP. VI Obligatiile locatorului

Art. 15 Locatorul se obliga:

a. sd predea imobilul, obiect al inchirierii descris la art. 1 din contract, la data semnéarii prezentuliui contract:

b. s asigure Locatarului folosinta linistita si utila a bunului inchiriat, precum si a partifor comune indicate la
art. 1, pe toata perioada contractuala;

c. sd execute pe cheltuiala sa reparatii la acoperis ori de cate ori este nevoie, in urma sesizarii efectuaie de
Locatar;

d. sd isi asume intreaga responsabilitate de plata a taxelor, impozitelor sau altor impuneri de naturd fiscala
care sunt datorate sau ar putea fi datorate in viitor pentru venitul obtinut din inchiriere:

e. sd asigure Locatarului urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare si sa achite pana la scadents
facturile furnizorilor de utilitati;

f. sa efectueze toate reparatiile necesare pentru a mentine bunul inchiriat in stare corespunzatoare de
intrebuintare (reparatiile importante, capitale) pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite prin
contract. In acest sens, dupa ce va fi instiintat de catre Locatar, Locatorul va incepe demersurile pentru
efectuarea lucrarilor care cad in sarcina sa in cel mult 3 zile de la incunostintare:

g. sanotifice Locatarul despre eventuala intentie de vanzare a bunului inchiriat cu minim 60 de zile inainte si
sd@-i acorde acestuia drept de preemtiune la cumpararea bunului,

h.  si restituie Locatarului la incetarea contractului garantia locativa perceputs, porrivit art. 13.

CAP. VIII Obligatiile locatarului

Art. 16 Locatarul se obligs:

a. saia in primire bunul dat in locatiune;

b.  si pldteasca chiria, precum si celelalte costuri care cad in sarcina sa in baza prezentuiui contract. conform

termenelor convenite;

c. safoloseasca bunul inchiriat cu prudenta si diligenta, conform destinatiei prevazute in contract:

d. saasigure paza i integritatea bunului inchiriat, sa-1 intretina in mod corespunzitor, si nu-i deterioreze si s

nu- degradeze;

€. sa asigure curdfenia si igienizarea periodicd (zilnica si saptamanala )a spafiuiui, atdt in interior. cat si

exterior (hala, birouri, scari, spatii comune, intrari, iesiri, curte, parcare etc.);

f. s nu depageascd in exploatare portanta maxima admisa a planseelor si a pardoselilor bunului inchiriat

sd respecte prevederile legale in vigoare din domeniile protectiei mediului, PSI, ISU. igienico- sanitare.

protectiei muncii §i ISCIR, toate costurile oricdror autorizatii si avize necesare activiiatii sale, ¢it si alte

cheltuieli asociate acestora fiind suportate de Locatar;

h.  sa nu faca nicio investitie/amenajare/modificare a bunului inchiriat fard acordu! prealabil scris al
Locatorului si férd obtinerea avizelor legale necesare. Dupa obtinerea acordului. investitiile/
amenajarile/modificarile se vor executa exclusiv pe cheltuiala Locatarului. Cu privire la regimul juridic al

4 acestor lucrari, partile vor conveni prin act aditional la prezentul contract;

. sa execute si sa achite reparatiile locative a caror necesitate rezultz din folosinta obisnuita a bunului

inchiriat (reparatiile de intretinere curentd), precum si orice reparatii necesare (chiar si cele importante,

capitale) in situatia in care imobilul inchiriat sau partile comune al acestuia ar suferi deteriorari/degradir

)
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din culpa Locatarului sau a oricérei alte persoane careia i-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau
accesul la bun (angajati, colaboratori, invitati etc.), fird a avea dreptul de a cere reducerea sau scutirea
pretului chirfei;

J- sd sesize Locatorului de indata orice constatare'a unor degradari /deteriorari ale imobilului, in cazul in care
reparatiile acestora cad in sarcina Locatorului:’

K. sa notifice in scris Locatorul cu privire la intentia de reinnoire sau neprelungire a contractului cu cel putin
90 zile inainte de expirarea duratei de inchiriere;

I sa permita examinarea bunului de catre Locator la o perioada de 2 luni;

m.  sa isi asigure bunurile folosite la desfasurarea activitatii, aflate in imobilul inchiriat. Locatarul rdmane
singur responsabil de eventualele pagube provocate apd, incendii, calamitati etc.:

n.  sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a prezentului contract, in starea in care l-a primit, in masura
in care nu vor exista acte aditionale care sa prevada altfel.

0. se obliga sa radieze eventualele sedii sau puncte de lucru inregistrate la adresa imobilului, din orice registre
publice, dupa incetarea contractului de inchiriere la termen sau anticipat. In cazul in care locatarul nu-si
indeplineste aceasta obligatie, in baza acestui contract, proprietarul va face toate demersurile necesare
pentru a solicita si obtine radierea din orice registre a notarilor si inscrierilor referitoare la inchiriere s va
radia sediile sau punctele de lucru inregistrate la adresa imobilului, pe cheltuiala locatarului

CAP. IX Alte drepturi ale pirtilor

Art. 17 Locatorul are dreptul de a examina bunul inchiriat la o perioada de 2 luni.

Art. 18 In cazul in care Locatorul nu isi executd obligatia de a incepe demersurile pentru efectuarea lucrarilor
de reparatii care cad in sarcina sa in termenul de 3 zile de Iz incunostintare, Locatarul are dreptul de a efectua

aceste Jucrari pe cheltuiala sa, urmand sa solicite si sa obtina de la locator restituirea tuturor costurilor
efectuate, doar in baza actelor justificative.

CAP. X Cesiunea contractului si subinchirierea spatiului

Art.19 Subinchirierea totald sau partiala a bunului imobil inchiriat sunt permise doar cu acordul scris al
Locatorului. Cesiunea contractului unui terf este interzisa.

CAP. XI Caracterul executoriu al contractului

Art. 20 Prezentul contract, inregistrat la organul fiscal competent, reprezinta titlu executoriu pentru plata chiriei

la termenele si in modalitatile stabilite in cuprinsul acestuia, precum si in privinta obligatiei exigibile de
restituire a bunului inchiriat. = ~

CAP. XII incetarea contractului

Art. 21 Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:
a. la expirarea termenului contractual,

b. prin acordul partilor, printr-un nou contract anuntat cu cel putin 30 de zile inainte de data ce se va stabili
pentru incetarea contractului;

prin denuntare unilaterald facuta de oricare dintre parti, in baza unei notificiri prealabile transmise cu cel
putin 60 de zile inainte de data propusa pentru incetare, termen in care drepturile si obligatiile reciproce
raman neschimbate:

d.  prin reziliere, in urmatoarele conditii:

- dacd Locatarul depaseste termenul de plata a chiriei cu mai mult de 20 de zile de Ia scadenta, de cel
putin 2 ori intr-un an calendaristic, Locatorul are dreptul de a declara unilateral rezilierea contractului, fara
punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata, printr-o notificare scrisa comunicata celeilalte parti,
in care se va indica data incetarii contractuluj si care se va inregistra la organul fiscal competent;

- in cazul in care, fara justificare, una dintre partile contractului nu isi executa obligatiile prevazute la
art. 11, art. 12, art. 14 lit. b) sie), art. 15 lit. ¢), d), f), h), 1), j) si D), art. 18, partea indreptatita are dreptul de a
declara unilateral rezilicrea contractului, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata, printr-
o notificare scrisa comunicata celeilalte parti, in care se va indica data incetarii contractuluj si care se va
inregistra la organul fiscal competent;
€. de drept, daca bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei

stabilite. In caz de pieire partiala a bunului inchiriat, Locatarul poate, dupi i jurdri, si_ceari fie
rezilierea locatiunii, fie reducerea proportionala a chiriei.

o

s

CAP. XIII Forta maiori A

Art. 22 Partile nu raspund de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator (total sau
partial) a oricarei obligatii contractuale, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzati de forta major4, asa cum este definiti la art. 1351 alin. 2 Cod civil,

Art. 23 Partea care invoci forta majora este obligats si notifice in scris celeilalte parti, in termen de 10 zile,
producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor sale.
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Art. 24 Daci in termen de 90 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi. partile au dreptul si
isi notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretindz daune-interese.
CAP. XIV Litigii /

Art. 25 Eventualele neintelegeri apérute intre partile contractante vor fi solutionate pe cale amiabila, in cax
contrar, fiind supuse spre solutionare instantelor judecatoresti din municipiul Arad.

®

CAP. XV Alte clauze

Art. 26 Notificarile privitoare la prezentul contract vor fi facute in scris prin e-mail. scrisoare recomandatii cu
confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul contractului si in anexa 3, sau prin predare persconala
sub semnatura.

Art. 27 Prezentul contract se intregeste cu dispozitiile Codului civil din materia contractuluvi de locatiune $i
poate fi modificat numai prin act aditional, semnat de ambele pirti.

Art. 28 Partile declard ca fiecare clauzi contractuald a fost direct negociata si ¢ toate clauzele sunt eXPIes
acceptate.

Art. 29 Anexele 1, 2si 3 si fac parte integranti din acest contract.

Art. 30 Prezentul contract s-a incheiat la Arad azi, data de 01.10.2020, in trei exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR
ARATEX SRL ELECTROFAST SRE,

prin administrator " prin administrator,

Glorioso Enrico  / Chiarello Giampietro
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